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COMISSÃO DE ASSUNTOS ADMINISTRATIVOS
Original: inglês


E ORÇAMENTÁRIOS
________________________________________________________________________________

PROPOSTA PARA A REALIZAÇÃO DE REPAROS ESTRUTURAIS URGENTES NO EDIFÍCIO PRINCIPAL DA Organização dos Estados Americanos E NO EDIFÍCIO DA Secretaria-Geral

I. Antecedentes



Nos últimos dois anos, a Secretaria-Geral encomendou três relatórios sobre a situação de reparo de nossos edifícios:

1. Condições Existentes e Relatório de Avaliação (ECR), concluído em dezembro de 2007 pela firma John Milner and Associates. O ECR identificou deficiências e deterioração estruturais, mecânicas e de terreno das propriedades históricas da OEA ao longo da Constitution Avenue em Washington, D.C. O relatório ECR recomendou ações imediatas e de médio e longo prazo para reparar e melhorar os edifícios da OEA no complexo da Constitution Avenue (CAC). O CAC inclui o Edifício Principal (MNB), o Museu, a Casita e o Edifício Administrativo (ADM).  Um resumo desse relatório foi apresentado à Comissão de Assuntos Administrativos e Orçamentários (CAAP) em 11 de fevereiro de 2008 (CP/CAAP-2946/08).   

2. Em dezembro de 2007 a firma Cagley and Associates conclui os Levantamentos das Condições Estruturais. Estes dois estudos identificaram deficiências e deterioração estruturais no Edifício da 16th Street (“Casa do Soldado”) e na garagem do Edifício da Secretaria-Geral (GSB). As conclusões desses Levantamentos foram apresentadas à CAAP, juntamente com o relatório ECR, em 11 de fevereiro de 2008. Um dos Levantamentos recomendou que fossem feitas melhorias urgentes na garagem do GSB para eliminar danos a áreas de concreto seriamente lascadas e substituir barras de reforço corroídas.  

3. A firma Blake Real Estate concluiu em 19 de março de 2009 uma atualização do estudo mencionado no parágrafo 1, acima.  Reexaminou os ativos deteriorados no CAC considerados mais graves no ECR de 2007. O ECR também proporcionou um cronograma estimado de início dos reparos para corrigir situações menos urgentes.    



Nenhum dos reparos, urgentes ou sem urgência, foi empreendido devido à falta de recursos financeiros.  Neste ínterim, os edifícios do CAC e instalações adjacentes, bem como a garagem do GSB, vêm sofrendo mais deterioração. O último Relatório Blake conclui que são agora necessárias medidas de reparos urgentes, porque os problemas mais agudos constituem uma séria ameaça à saúde e segurança dos funcionários da Secretaria-Geral da OEA, aos delegados e visitantes, bem como à viabilidade da infra-estrutura da OEA.  

II. Ameaças imediatas às pessoas e à infra-estrutura


Os relatórios acima mencionados identificaram seis problemas específicos e urgentes no Edifício Principal e no GSB que representam ameaça imediata à saúde e segurança e que requerem reparo imediato:

1. Estruturas da fonte do pátio Azteca e a entrada de serviço para veículos. Ambas essas áreas apresentam extensa deterioração causada pela corrosão do aço estrutural e de reforço. A corrosão desses suportes continua e é imperativo reparar essas duas áreas o quanto antes possível para evitar possível avaria (desmoronamento) das estruturas.
/
2. Sala elétrica/mecânica principal situada no subsolo do MNB. Devido à sua localização no subsolo, a sala elétrica/mecânica foi inundada duas vezes desde 2006 e é suscetível a outras inundações.  A combinação de equipamento elétrico e água cria uma séria ameaça a todas as pessoas que entram na área.  Na configuração atual, o equipamento elétrico não cumpre os padrões de hoje de operação segura e manutenção. Essa sala elétrica/mecânica também aloja outros equipamentos, tais como resfriadores, bombas, aquecedores de água, compressores e unidades de distribuição de ar refrigerado. 

3. Atualização de sistemas de combate a incêndio/segurança da vida em todo o MNB.  O MNB carece de sistemas importantes, tais como aspersor, detetor de fumaça e alarme contra incêndio. Esses sistemas precisam cumprir os regulamentos atuais e proteger seus usuários.

4. Alvenaria e umidade térmica e proteção no MNB.  A clarabóia do MBN está com vazamento e precisa de reparos e melhoras importantes para funcionar adequadamente e impedir ulterior deterioração, bem como para impedir vazamento de água, ar refrigerado e calefação.  De modo semelhante, a deterioração e o vazamento de água nos degraus de mármore da frente precisam de atenção urgente. 

5. Estacionamento da Rua C Em 2008, a fim de solucionar a deterioração do estacionamento do Edifício Principal e eliminar o escorrimento de água que inunda a sala mecânica, conforme indicado no item 2, acima, a Secretaria-Geral solicitou propostas para reparar a instalação. A Secretaria-Geral/OEA identificou uma firma de arquitetura (Professional Design Group) para projetar as melhorias, inclusive o manejo do escorrimento de águas pluviais e controle do sedimento de erosão, bem como conseguir os alvarás oficiais requeridos, tanto locais como de órgãos dos EUA.
 Com essas melhorias, a água não escorrerá mais para a entrada de serviço para veículos nem para a sala mecânica.

6. Garagem do GSB: Requerem-se pronta atenção a áreas de concreto seriamente lascadas e reposição de barras reforçadas corroídas. Isso implica a instalação de uma membrana elastomérica de suporte de tráfego sobre os patamares G-1 e G-2, reparo de mais de 836 metros quadrados (9.000 pés quadrados) de superfície e reposição de mais de 121 metros lineares (400 pés lineares) de barras de reforço.
/  



Segundo estimativas, a implementação de reparos urgentes e melhorias, constantes dos parágrafos 1-6 acima para corrigir ameaças iminentes à saúde e segurança, custará US$ 6,1 milhões, conforme indicado na Tabela 1: 

	
	Infra-Estrutura
	Custos da melhoria
	Total

	
	
	Incorridos
	Estimados
	

	1
	Pátio e entrada de serviço para veículos do MNB
	$0
	
	$514.000

	2
	Equipamento de serviço elétrico
	$0
	
	$1.728.000

	3
	Melhoria do sistema de combate a incêndio/segurança da vida
	$0
	$2,128,000
	$2.128.000

	4
	Alvenaria e proteção contra umidade 
	$0
	$514.000
	$1.074.000

	5
	Estacionamento da Rua C do MNB
	$36,000 
	$1.728.000
	$236000 

	6
	Garagem do GSB:
	$0 
	$420.00 
	$420.000 

	
	Total
	$36,000 
	$6,064,000 
	$6,100,000 



Tabela 1

III. Reparos e melhorias de médio e longo prazos


O ECR também recomenda medidas de médio e longo prazo para reparar e melhorar os edifícios e instalações da OEA. Essas recomendações foram organizadas de acordo com o grau em que as condições são críticas para a saúde e segurança, bem como para a operação dos edifícios. Os requisitos de reparos para proteger esses ativos e adequá-los aos padrões internacionalmente aceitos de segurança, saúde e preservação ultrapassam US$ 38 milhões (com base na avaliação do ECR).  Quaisquer modificações às instalações (por exemplo, ampliar salas ou mudar a configuração atual de qualquer dos edifícios) implicariam custos adicionais. 

· Reparos de alcance médio

1. Melhoria do encanamento

2. Melhoria da distribuição elétrica

3. Melhoria mecânica do MNB

4. Reparos no mármore do MNB

5. Controle de inundações no Complexo da Constitution Avenue (CAC)

6. Melhorias no CAC para cumprir as disposições da Lei de Americanos Deficientes (ADA). 
· Reparos de longo alcance

7. Melhorias no aquecimento e ar condicionado do ADM.

8. Acabamento em metal/alvenaria do CAC

9. Renovação das piscinas dos jardins do MNB

10. Melhoria da segurança do CAC

IV. Resumo



Os custos para reparar de forma imediata ou a médio e longo prazo o que está deteriorado, conforme indicado no Relatório sobre as Condições Existentes (ECR) e nos dois levantamentos estruturais, são estimados em US$ 40,5 milhões, conforme consta da Tabela 2, abaixo:

Tabela 2

	
	Relatório
	Total estimado

(em milhões de US$) 
	Edifícios

	1
	Relatório sobre Avaliação das Condições Existentes
	$38.1
	MNB, Casita, Museum, e ADM

	2
	Levantamento das Condições Estruturais
	$1.8
	Palácio Cor-de-Rosa (Casa do Soldado)

	3
	Levantamento das Condições Estruturais
	$0.6
	GSB

	
	Total
	$40.5
	


V. Fontes de financiamento atualmente disponíveis para reparos urgentes 


Há duas fontes de financiamento atualmente disponíveis para empreender reparos urgentes, a saber:

1.
Fundo de Capital para Imóveis, CP/RES. 831 (1342/02), criado com uma dotação inicial de US$ 4,2 milhões para a restauração e/ou melhorias dos edifícios históricos da OEA e que dispõe de um saldo não utilizado de aproximadamente US$ 1,2 milhão (Anexo 1);

2.
A Conta de Serviços de Estacionamento tinha um saldo operacional, em 31 de dezembro de 2008, de US$ 255.000, dos quais cerca de US$ 100.000 podem ser alocados para financiar parcialmente o custo dos projetos propostos de reforma da garagem do GSB e do estacionamento do MNB (Anexo II).
/
VI. Proposta



A Secretaria-Geral propõe utilizar US$ 100.000 da Conta de Serviços de Estacionamento e US$ 1.034.000 do Fundo de Capital para Imóveis para começar reparos imediatos nos seguintes itens constantes da Tabela 1, acima:

	
	Infra-estrutura
	Custo dos itens a serem implementados
	Total

	
	
	Custo incorrido
	Custos estimados
	

	1
	Pátio e entrada de serviço para veículos do MNB
	$0
	$514,000
	$514,000

	2
	
	$0
	$0
	$0

	3
	
	$0
	$0
	$0

	4
	
	$0
	$0
	$0

	5
	Estacionamento da Rua C do MNB
	$36,000 
	$200,000 
	$236,000 

	6
	Garagem do GSB:
	$0 
	$420,000 
	$420,000 

	
	Total
	$36,000 
	$1,134,000 
	$1,170,000 




Os US$ 4,9 milhões restantes requeridos para reparos urgentes serão financiados por meio de: a) contribuição especial dos Estados membros (anexo III) ou b) empréstimo comercial autorizado pela CAAP.


Além disso, a fim de implementar os reparos de médio alcance e de longo prazo acima mencionados, a Secretaria-Geral está preparando uma apresentação à CAAP que incluirá um plano abrangente de imóveis e investimento, bem como levantamento de fundos.  

Pedido de ação: Que a Comissão de Assuntos Administrativos e Orçamentários (CCAP) autorize o uso do saldo restante da resolução CP/RES/ 831 (1342/02) na rubrica “Infra-Estrutura” para começar esses reparos urgentemente necessitados. O respectivo projeto de resolução figura anexo.

ANEXO I
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ANEXO III
	Contribuição Especial 2010 Recomendada para Reparos nos Edifícios

	(Contribuição Especial = $4,9 milhões)

	
	
	

	
	Percentagem*
	2010

	
	%
	US$1.000

	Dominica
	                                                             0,022 
	                                                                 1,1 

	Grenada
	                                                             0,022 
	                                                                 1,1 

	Guiana
	                                                             0,022 
	                                                                 1,1 

	Saint Kitts e Nevis
	                                                             0,022 
	                                                                 1,1 

	São Vicente e Granadinas
	                                                             0,022 
	                                                                 1,1 

	Antígua e Barbuda
	                                                             0,022 
	                                                                 1,1 

	Santa Lúcia
	                                                             0,022 
	                                                                 1,1 

	Belize
	                                                             0,022 
	                                                                 1,1 

	Haiti
	                                                             0,045 
	                                                                 2,3 

	Honduras **
	                                                             0,045 
	                                                                 2,3 

	Nicarágua
	                                                             0,045 
	                                                                 2,3 

	Suriname
	                                                             0,045 
	                                                                 2,3 

	Bolívia
	                                                             0,046 
	                                                                 2,3 

	Barbados
	                                                             0,060 
	                                                                 3,0 

	Bahamas
	                                                             0,077 
	                                                                 3,9 

	El Salvador
	                                                             0,105 
	                                                                 5,3 

	Jamaica
	                                                             0,123 
	                                                                 6,2 

	Paraguai
	                                                             0,124 
	                                                                 6,2 

	Trinidad e Tobago 
	                                                             0,152 
	                                                                 7,6 

	Panamá
	                                                             0,163 
	                                                                 8,2 

	Uruguai
	                                                             0,181 
	                                                                 9,1 

	Costa Rica
	                                                             0,187 
	                                                                 9,4 

	Guatemala
	                                                             0,187 
	                                                                 9,4 

	República Dominicana
	                                                             0,206 
	                                                               10,3 

	Equador
	                                                             0,207 
	                                                               10,4 

	Peru
	                                                             0,553 
	                                                               27,7 

	Colômbia
	                                                             0,839 
	                                                               42,0 

	Chile
	                                                             1,073 
	                                                               53,7 

	Venezuela
	                                                             2,060 
	                                                             103,1 

	Argentina
	                                                             3,211 
	                                                             160,7 

	Brasil
	                                                             7,953 
	                                                             397,9 

	México
	                                                             8,141 
	                                                             407,3 

	Canada
	                                                           13,761 
	                                                             688,6 

	Estados Unidos
	                                                           59,470 
	                                                          2.975,7 

	Soma
	                                                           99,234 
	 $                                                       4.966,0 

	Cuba
	                                                             0,766 
	38,3

	Total
	                                                         100,000 
	 $                                                       5.004,3 

	
	
	

	* Conforme a AG/RES.1 (XXXIV - E/07)
	
	

	
	
	

	** Em 5 de julho de 2009, a Organização dos Estados Americanos (OAS) invocou o artigo 21 da Carta Democrática Interamericana

	suspendendo a participação ativa de Honduras na organização hemisférica.  Os valores demonstrados estabelecem o percentual correspondente a cada Estado membro. 

	
	

	
	79199,172
	

	
	
	

	
	Meta
	5003,678

	
	Fator
	1

	
	
	

	
	Crescimento %
	0,00
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�.	 Essa versão revisada do documento reflete as mudanças efetuadas na parte “VI. Proposta” (página 6). Além disso, essa versão apresenta o ANEXO III: Contribuição Especial 2010 Recomendada para Reparos nos Edifícios (página 15)


�.	Como resultado do relatório, a entrada de serviço para veículos foi fechada em fevereiro de 2009.


�.	O custo de contratação dessa firma foi financiado com fundos da Conta de Serviços de Estacionamento (US$ 36.000). A Conta de Serviços de Estacionamento é utilizada para depositar todas as taxas pagas pelos usuários (pessoal, contratado, outros) das instalações de estacionamento.  As taxas são estabelecidas em nível suficiente para reembolsar a Secretaria-Geral pelos custos incorridos na manutenção e operação das instalações de estacionamento da Secretaria-Geral/OEA e pelo custo de subsidiar o estacionamento do pessoal em instalações fora da OEA.





	�.	O reparo da garagem do GSB não foi incluído na reforma de 2002-2004 do GSB, cuja escopo era reformar o interior do edifício.  Portanto, o principal projeto de reforma não incluiu o trabalho estrutural na garagem.  Além disso, a garagem do GSB tem sofrido deterioração considerável desde a época do estudo arquitetônico feito há oito anos, que levou à reforma do GSB.


�.	A Secretaria-Geral não está em condições de destinar todo o saldo do fundo de estacionamento para reparos considerando outras despesas operacionais, tais como espaços de estacionamento comercial e manobristas contratados para o estacionamento, bem como para custear pequenas manutenções e materiais. 
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